Reglamento de Fraccionamientos para el Municipibaleres Hidalgo. 17 OCTUBRE
2001 ANO LXXXVII TOMO CXXXVIII GUANAJUATO, GTO., A 17 DE OCTUBRE
DE 2001 NUMERO 83 PRESIDENCIA MUNICIPAL - DOLORESBALGO.

REGLAMENTO de Fraccionamientos para e Municipio de Dolores Hidalgo, Gto.
14442 AL MARGEN UN SELLO CON EL ESCUDO DE LA CIUDADPRESIDENCIA
MUNICIPAL - DOLORES HIDALGO, GUANAJUATO.

EL CIUDADANO JOSE DE JESUS HERNANDEZ HERNANDEZ, PRIDENTE DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE DOLORES HIALGO,
ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS HABITANTES DEL MISMO, AGO SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE DOLORES HIDALGO,
GUANAJUATO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRATON Il DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXJIANOS; 106 Y
117 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE GUANQUATO; 1, 2, 3,
19, 62, 63 FRACCION 111, 69 FRACC | INCISO b), IINC1SO b) y VI, 70
FRACCIONES I, V Y VI, 202, 203, 204 FRACCION IV YOB DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL PARA EL ESTADODE GUANAJUATO:; 1, 2, 3, @, 10, 11, 13, 14 Y 18
DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS PARA LOS MUNICIPIOS BEL ESTADO DE
GUANAJUATO, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 29E JULIO DEL
ANO 2000 DOS MIL, APROBO EL SIGUIENTE:

REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS PARA EL MUNICIPIO DEDOLORES
HIDALGO, GUANAJUATO

TITULO PRIMERO

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.

El presente reglamento es de observancia general dtunicipio de Dolores Hidalgo,
Guanajuato, sus disposiciones son de orden publicterés social, y tiene por objeto:

|. Establecer la exacta aplicacion de la Ley dedtomamientos para los Municipios del
Estado de Guanajuato;

II. Definir las caracteristicas de los distintopos de fraccionamientos, desarrollos en
condominios, fusiones, divisiones, lotificacione®ltificaciones de predios;

Ill. Establecer los procedimientos para el trdmjteautorizacion de los desarrollos
regulados por la Ley de Fraccionamientos para losidipios del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 2.

Para los efectos de este reglamento, se entenolera p

I. Ley.- La Ley de Fraccionamientos para los Mysims del Estado de Guanajuato;

Il. Reglamento.- El Reglamento de Fraccionamierpasa el Municipio de Dolores
Hidalgo, Guanajuato;

[1l. Municipio.- El Municipio de Dolores Hidalgo, @anajuato;

IV. Direccion.- La Direccion de Desarrollo Urbanel dMunicipio de Dolores Hidalgo
Guanajuato;



V. Organismos publicos .- Los organismos Publicesdentralizados que cuentan con
personalidad juridica patrimonio propio de la Adistiracion Publica Federal, Estatal o
Municipal, que tengan relacion con las facultadesctividades reguladas en el presente
reglamento, como la Comisiobn Federal de Electrisidal Instituto Nacional de
Antropologia e Historia; la Comisidén. Nacional dgjua; el Comité Municipal de Agua
Potable de Dolores Hidalgo, Guanajuato, entre pties como los institutos, patronatos,
consejos, o cualquier otro ente Juridico que seador por la autoridad con la intencion de
satisfacer la prestacion de un servicio publicolwemeficio colectivo;

VI. Adquirente.- Las personas fisicas 0 moraleslgiEomisos publicos o privados, que
bajo cualquier, titulo legal adquiera la propiedi uno o mas lotes o viviendas en un
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

VII. Fraccionador.- Las personas fisicas o mordkdgicomisos publicos o privados, que
por si o por medio de representante legal o emseptacion del propietario, solicite ante la
Direcciodn, autorizacion para llevar a cabo un fi@eamiento;

VIIl. Fraccionamiento.- La division de un terrencyalquiera que sea su régimen de
propiedad y requiera del trazo de una o mas vibBcga8 para generar lotes y manzanas,
como de la ejecucién de obras de urbanizacioradsfructura y equipamiento urbano;

IX. Calle colectora.- La vialidad destinada parataael transito de vehiculos y personas
gue llene su afluencia predominante da las callesés;

X. Calle local.- La vialidad destinada para el siémde vehiculos y personas que tiene su
afluencia predominantemente para dar acceso ycgeevios lotes colindantes;

XI. Calle cerrada.- La vialidad destinada paraahgito de vehiculos y personas que tiene
su afluencia predominantemente para dar accesorwcisea los lotes colindantes,
previendo un solo acceso con retorno vehiculartaedo su continuidad hacia otras calles;
XIl. Andador.- La vialidad destinada Unicamenteagpalruso de peatones y con restriccion,
para la circulacion del vehiculos, salvo caso dergancia, o tratAndose de condominios,
las destinadas para dar acceso a los lotes derdosidnamientos o viviendas areas
privativas;

XIIlI. Ciclovia.- La vialidad destinada, Unicamepi@ra la circulacién. de ciclistas;

XIV. Arroyo.- El espacio de una vialidad destinadinicamente para la circulacion de
vehiculos;

XV. Paramento.- Es la fachada o pared exteriondénmuebles que dan a la via publica;
XVI. Pancupé.- La Zona libre de construccién coasada como via publica, que se ubica
en los predios esquineros para permitir la visladi de los conductores de vehiculos al
llegar a una interseccion de vias;

XVII. Sistema vial primario.- El trazo del sistem&l compuesto por vialidades de alto
nivel de servicio, consideradas asi en los plan@®gramas vigentes de desarrollo urbano
para el municipio de Dolores Hidalgo, Guanajuato;

XVIII. Sistema vial secundario.- El trazo del sisge vial compuesto por las vialidades
colectoras, las que estan sefialadas en los Plafrsgyamas Vigentes de Desarrollo
Urbano en el Municipio de Dolores Hidalgo, Guangua

XIX. Sistema vial terciario.- El trazo del sistemial compuesto por calles locales y calles
cerradas;

XX. Sistema vial alternativo.- El trazo del sistem@l compuesto por andadores y
ciclovias;

XXI. Densidad de Poblacion.- El nimero de habitaupter hectarea que corresponda a una
zona o un predio en lo particular antes de desarimlo darle un determinado uso,



conforme a su ubicacién en el plan de Desarrollbabo y en el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio.

XXII. Traza .- La definicion en los planos topodcas de vialidades y restricciones
federales , estatales o municipales, de un prexteyminado.

XXIIl. Proyecto urbanistico.- El proyecto de placifcion urbanistica de los desarrolles;
XXIV. Coordenada UTM.- Las coordenadas X, Y queidad los valores da latitud y
longitud en metros, a partir de un meridiano céntidel ecuador terrestre, “referenciadas”
a la Red de Vértices Geodésicos del Municipio. yersal Transversal Mercator );

XXV. Manifestacion de impacto ambiental.- El estudn el qué se sefalan y analizan los
efectos que produce la modificacion del medio antbien una zona o area determinada
por la accion del hombre o la naturaleza, conteng@aen su caso las medidas de
prevencién o mitigacion;

XXVI. Resolucion de Impacto ambiental.- El docuneerimitido o dictaminado por la
Direccion de Ecologia Municipal, o su similar coasé al estudio de manifestacion de
impacto ambiental, en el que se analizaran lasicionés y caracteristicas de las medidas
de prevencion o mitigacion que debera implantaieshrrollador con el fin de contrarrestar
los impactos en el medio ambiente dentro del eatdah desarrollo propuesto;

XXVII. Manifestacién de Impacto vial- Es el estucdda el que se sefialan y analizan los
efectos que produce la generacion, atraccion y cw@uidn de viajes de vehiculos, dentro
del sistema vial municipal;

XXVIII. Resolucion de Impacto vial.- Es el documenemitido o dictaminado por la
Direccidén de Transito Municipal, considerando lanifestacion de Impacto vial, en el que
se analizaran las condiciones y caracteristicataslanedidas que debera Implantar el
desarrollador, con el fin de mitigar los efecto® guoduce la generacion y atraccion de
viajes dentro del entorno del desarrollo propuesto;

XXIX. Régimen de propiedad en condominio.- La camstion o modificacion de un
Inmueble para la venta o arrendamiento, en la geediferentes pisos, departamentos,
viviendas casas, locales o areas, que se constarydorma horizontal, vertical o mixta,
sean susceptibles de aprovechamiento independpmntpgertenecer a distintos propietarios
y que ademas, tengan una salida propia a un elementin o a la via publica, en donde
los conddminos llenen derecho "exclusivo de praalesbre su departamento, vivienda,
casa, local, pico o area, y derecho de copropisdbrk los elementos y partes comunes del
Inmueble;

XXX. Planes y Programas de Desarrollo Urbano.- Esce@njunto de normas, Yy
disposiciones para ordenar, regular y planeardddaion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; asi coram mleterminar las previsiones,,
reservas, usos y destinos de predios, con el ofigetoejorar la estructura urbana, proteger
el ambiente, regular, la propiedad en los cent@gablacion y fijar las bases para la
programacion de acciones, obras y servicios deasfructura y equipamiento urbano; v,
XXXI. Centro de poblacion.- Las areas constituigas las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se considerarbanizables por causas de alto riesgo o
preservacion ecoldgica;

ARTICULO 3.
Los supuestos y casos particulares que no estanstoe en este reglamento, seran
resueltos por el Ayuntamiento.



CAPITULO SEGUNDO

DE LAS AUTORIDADES

ARTICULO 4.

Son autoridades competentes para la aplicaciéstdeeglamento:
I. EI Ayuntamiento;

Il. El Presidente Municipal;

lll. La Direccion de Desarrollo Urbano, ;.

IV. El Secretario del Ayuntamiento.

ARTICULO 5.

Corresponde al Ayuntamiento, ademas de las seiatada Ley, las siguientes facultades
y obligaciones:

I. Otorgar la autorizacion de fraccionamientos,casno de desarrollos en condominio que
cuenten con mas de veinticuatro unidades, en an#sws previo dictamen de la Direccion;
Il. Otorgar el permiso de preventa y venta de |latedraccionamientos o desarrollos en
condominio en los términos da este Reglamento;

lll. Revocar, suspender o dejar, sin efectos lesntias, autorizaciones y permisos que
otorgue, por las causas previstas en este reglament

IV. Nombrar cuando lo considere conveniente, dantegrantes de una Comision Revisora
de este reglamento, en la que estaran represeriasld3ependencias Municipales, los
Organismos Publicos, los Colegios de Profesionistasinstitutos, las Asociaciones y los
Organismos Privados que corresponda;

V. Resolver los supuestos y casos particulares rquestén previstos en el presente
Reglamento; vy,

VI. Las demas que las Leyes y Reglamentos de lariadé confieran.

ARTICULO 6.

Corresponde al Presidente Municipal, ademas delskf®a en la Ley, las siguientes
atribuciones:

I. Otorgar la autorizacion de desarrollos en coridma que cuenten con menos de
veinticuatro unidades, previo dictamen de la Dik@atc

Il. Revocar, suspender o dejar sin efectos lamndies, autorizaciones y permisos que
otorgue, por las causas previstas en este reglament

lll. Aplicar las sanciones, y medidas de segurigad violacién a las disposiciones de la
Ley y de este Reglamento. Esta facultad es deleggbl

IV. Las demas que las Leyes de la materia, el ptedgeglamento le confieran o las que le
encomiende el Ayuntamiento.

ARTICULO 7.

Corresponde a la Direccion de Desarrollo Urbano ibpal, ademas de las sefialadas en la
Ley, las siguientes funciones:

I. Recibir las solicitudes y dictaminar sobre:

a) Autorizacion de fraccionamientos;

b) Autorizaciones de desarrollos en condominio ¢oas de veinticuatro unidades,
sometiendo su dictamen a consideracion. del Ayuetztoy

c) Permisos para la construccion de condominios reenos de veinticinco unidades,
sometiendo su dictamen a consideracion del Presiddumnicipal;



d) Autorizacion sobre Division y lotificacion de galios sometiendo su dictamen a
consideracion del Presidente Municipal,

e) Autorizacion de relotificaciones sometiendo sictagnen a consideracion del
Ayuntamiento; y,

f) Licencias de obra de urbanizacién, prorroga identias de obra de urbanizacion,
permisos de preventa, permisos de venta, recegridiase de operacion y recepcion en
fase final.

Il. Recibir y autorizar la fusion de predios;

IIl. Desempeniar las atribuciones y facultades,lgs®an delegadas;

IV. Verificar el avance de las obras de urbaniza@a los fraccionamientos que se hayan
solicitado autorizacion de preventa;

V. Comunicar el monto de las garantias a la Te@oMunicipal, que conforme a la Ley y
el Reglamento se deben otorgar;

VI. Auxiliar al Ayuntamiento, al Presidente Munieipy al Secretario del Ayuntamiento en
los actos y actividades relacionados con la apbcadel presente Reglamento;

VII. Verificar la conclusion de las obras de urlzation de los fraccionamientos y
condominios, mediante la inspeccion fisica de lesmas y los dictamenes emitidos por los
Organismos Publicos;

VIIl. Recibir los fraccionamientos en fase de op&ma y entrega-recepcion final en los
términos de la Ley y el presente Reglamento; vy,

IX. Las deméds, que las Leyes, Reglamentos y ekptesOrdenamiento le confieran; asi
como las que le encomienden el Ayuntamiento oediBente Municipal.

ARTICULO 8.

Corresponde al Secretario del Ayuntamiento, aded#das sefialadas en la Ley, las
siguientes funciones:

Podra ordenar en cualquier momento la Verificact#l avance de las obras de
urbanizacion, con el apoyo de la Direccidén, y encaso de los Organismos Publicos
correspondientes; vy,

I. Las demas que las Leyes da la materia le camfier las que le encomiende el
Ayuntamiento.

Il. Las demas que las Leyes de la materia le carfieo las que le encomiende el
Ayuntamiento.

TITULO SEGUNDO

DISPOSICIONES COMUNES Y REGLAS COMPLEMENTARIAS

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES COMUNES PARA DESARROLLOS

ARTICULO 9.

Las vialidades que se proyecten como parte delnséstial primario, tendran las siguientes
caracteristicas:

I. Las vialidades tendran capacidad para sopatairtulacion de vehiculos en alta y baja
velocidad,;

Il. En su caso, contemplaran carriles o arroyosirtedos para el sistema de transporte;

Ill. La seccion transversal de paramento a paraossta de 40.00 metros; vy,

IV. En las vialidades regionales consideradas cdéates en los Planes Programas de
Desarrollo Urbano, la seccidon Transversal de pangosera de 60.00 metros.



ARTICULO 10.

Las vialidades que se proyecten, como parle déémses vial secundario tendran las
siguientes caracteristicas:

I. Las vias colectoras tendran una seccion tragalvede paramento a paramento de 22.00
metros en un solo sentido de circulacion y de 3tn@€@ros de paramento a paramento en
doble sentido de circulacion; y

Il. Las vias colectoras soportaran la circulaciérvehiculos en baja velocidad, teniendo en
algunos casos destino para el sistema de transporte

ARTICULO 11.

Las vialidades que se proyecten como parle dersestvial terciario tendran las siguientes
caracteristicas:

I. Las calles locales en los fraccionamientos ersidhles tipo A, B o C, tendran un arroyo
de circulacion que no sera menor de 12.00 metrogyseccion transversal de paramento a
paramento de 16.00 metros;

Il. Las calles locales en los fraccionamientos stdales tendran una seccion Transversal
de paramento a paramento que no sera menor dergetfds; vy,

lll. Las calles cerradas tendran un arroyo de tamdan que no serd menor de 9.00 metros
en doble sentido de circulacion, y su seccion trarsal de paramento a paramento sera de
13.00 metros. Las callas cerradas tendran unatl@hgiaxima de 90.00 metros, un retorno
de 21.00 metros de diametro como minimo de guamigiguarnicion y sélo, se permitiran
en aquellos casos en que las condiciones fisidagre@io asi lo requieran, o cuando se
trate de calles correspondientes a un condominiizdrdal y se constituyan como areas
comunas,

ARTICULO 12.

Todas las banquetas de los sistemas viales medo®ren los articulos que anteceden,
deberan prever en su disefio, un sistema de seduadefecto de que las personas
discapacitadas cuentan con facilidades para suadespiento en banquetas, cruces de
calles y areas a desnivel, en las que se debestalanrampas y la sefalizacion adecuada
para su proteccion.

ARTICULO 13.

Las vialidades que se proyecten como parte deenssstvial alternativo tendran las
siguientes caracteristicas:

I. Los andadores son vialidades para uso peatorsddrdn para dar acceso a los lotes
olindantes, viviendas o unidades de condominios) pe podran ser tomados como areas
verdes o de donacion en términos de este Reglamento

Il. La longitud méxima de un andador sera de 9tme@os;

lll. Los andadoras tendran una seccion transvengailna de 6.00 metros de paramento a
paramento, cuando no cuentan con area jardinad@m&ote podran existir areas
jardinadas o arboladas en andadores que tengann@eb@®s minimo de seccion de
paramento a paramento, siempre que dicha areagdaliocupe 1.00 metro en cada lado
del andador, respetandose una seccion libre, demMdiros a lo largo del andador para
acceso de vehiculos de emergencia; Toda la jaedieerdra una guarnicion a nivel del
arroyo de circulacion,



IV. En los desarrollos en condominio, se podra jarta construccion de andadoras de
3.50 metros de ancho, cuando estos colinden caramverde que sea al menos de tres
veces el ancho del andador.

ARTICULO 14.

Las ciclovias que se proyecten como parte delnsestgal alternativo tendran las siguientes
caracteristicas:

I. La seccion transversal minima sera de 1.50 metoo sentido de circulacion;

II. Cuando se ubiquen dentro del sistema vial priopadeberan estar ubicadas sobre
camellones;

lll. Las que se ubiquen dentro del sistema vialusdario y terciario, deberan estar
ubicadas sobre camellones o colindantes con baasjuet

IV. Podran ubicarse dentro de parques publicodbces@stricciones de rios y arroyos.

ARTICULO 15.

El disefio de la traza del desarrollo debera respatastructura vial existente en los
desarrollos colindantes; y la establecida en et B Ordenamiento Territorial del Centro
de Poblacion de Dolores Hidalgo, Guanajuato, delmiesonsiderarse como maximo una
separacion entre vialidades de 180.00 metros éseaxcepto en los fraccionamientos
campestres, industriales y agropecuarios, que potder una separacion maxima de
380.00 metros lineales. No se exigira la contindiidke vialidades cuando exista un
elemento fisico o natural que la impida

ARTICULO 16.

En el disefio de los fraccionamientos se debera gegvisto un pancupé en los lotes
esquineros de cada manzana, que sera calculadegndio de impacto vial de acuerdo al

diserto del sistema vial del desarrollo.

El calculo para proyectar los pancupés, deberar$mcde acuerdo a las normas y
disposiciones que fije la Direccion.

ARTICULO 17.

La posteria de la red de electrificacion, alumbrgublico, teléfonos, sefialamiento,
indicadores o letreros de cualquier otro tipo, débeibicarse en las areas jardinadas de las
banquetas, sin interferir el area de circulaciérpdatones, conforme a las disposiciones
gue fije la Direccion.

ARTICULO 18.

El proyecto incluira el célculo técnico de la cagad méaxima de las instalaciones y redes
de agua potable y alcantarillado y energia elégtiite acuerdo al valor de la densidad
maxima autorizada en la zona de ubicacion del d#karconforme a lo establecido en los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municigahjunta o indistintamente con las
normas dictadas por la Direccion y el OrganismdiPadlzorrespondiente.

La capacidad de las redes de los servicios deinssstle agua potable y alcantarillado, asi
como las de energia eléctrica, deberan ser calmsildel acuerdo a la poblacién proyectada,
con base en el niumero de lotes reales autorizadosisiderandose una poblacion da 5.4
habitantes por vivienda.



ARTICULO 19.

En el caso de que el proyecto contemple la peifomase pozos para el abastecimiento de
agua potable en los desarrollos, se presentardutt@rizacion Correspondiente de la
Comisién Nacional del Agua, conforme a las espeaiibnes que ésta determine y también
debera de presentar la validacion del aforo deb oz parte del Comité Municipal de
Agua Potable del Municipio de Dolores Hidalgo, Gajaato.

Cuando en el predio por desarrollar exista unatéuda abastecimiento de agua destinado a
un uso diferente al que el fraccionador pretende dizbera recabar autorizacion para el
cambio de uso, expedida por la Comision Nacionlahdaa.

El Municipio no recibira el fraccionamiento cuanum se exhiba la autorizacion respectiva
a que se refieren los parrafos anteriores.

ARTICULO 20.

El proyecto y construccion de desarrollos en cuant@s caracteristicas de disefio de

pavimento, materiales y especificaciones de guiames, banquetas, andadoras, y arroyos
de circulacion vehicular, se regularan por, lagnas y especificaciones de pavimentacion

gue fije la Direccion de Obras Publicas Municipakes como las que se establezcan en las
demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 21.

Las banquetas de los fraccionamientos residenctglesA, B y C, asi como en los
fraccionamientos comerciales e Industriales seea?. 50 metros, y deberian incluir un area
jardinada de 70 centimetros.

Las banquetas de los fraccionamientos de inter@al spde urbanizacion progresiva con
obras minimas de infraestructura, seran de 2.06omgtdeberan incluir un area jardinada
de 70 centimetros.

Para los demas fraccionamientos, las banquetasn sged acuerdo al disefio del
fraccionamiento aprobado por la Direccién y a laemas que fije la Direccién de Obras
Publicas Municipales.

ARTICULO 22.

En las guarniciones ubicadas en las areas de donani favor del Municipio, se debera
marcar con una "D" el lugar de ubicacion de laseg@nes que correspondan al drenaje y
con una "A" el lugar de ubicacion de las conexsogee correspondan al agua potable. En
ambos casos dichas instalaciones se haran de acaidad normas que fije el Comité de
Agua Potable del Municipio de Dolores Hidalgo, Gajaato.

CAPITULO SEGUNDO

REGLAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 23.

Las obras de urbanizacion y las edificaciones guesalicen en los fraccionamientos y en
los desarrollos en condominio, deberan ejecutardesalineamientos que sefiala el
Reglamento de Construcciones

ARTICULO 24.
En la construccion de los fraccionamientos a queefiere el presente Reglamento, se
plicardn en lo conducente la simbologia sefialadsl &®glamento de Zonificacion y Usos



del Suelo y en los Planes y Programas de Desartdiltano de Dolores Hidalgo,
Guanajuato, de acuerdo a lo siguiente:

I. Forestal: F

. Piscicola: P

[ll. Minero-metalurgico: M

IV. Actividades extractivas: AE

V. Agropecuario: AG

VI. Turistico campestre: TC

VII. Turistico densidad minima: T1

VIII. Turistico densidad baja: T2

IX. Turistico densidad media: T3

X. Turistico densidad alta: T4

Xl. Habitacional densidad minima: H1

XIl. Habitacional densidad baja: H2

XIll. Habitacional densidad media: H.3

XIV. Habitacional densidad alta: H4

XV. Mixto barrial: MB

XVI. Mixto Distrital: MD

XVII. Mixto central: MC

XVIII. Comercial y de servicios barrial: CB
XIX. Comercial y de servicios distrital: CD
XX. Comercial y de servicios central: CC
XXI. Comercial y de servicios regionales: CR
XXII. Servicios a la Industria y el comercio: S
XXIII. Industria ligera y de riesgo bajo: 11
XXIV. Industria media y de riesgo medio: 12
XXV. Industria pesada y de riesgo alto: E1
XXVI. Equipamiento institucional: E1

XXVII. Equipamiento regional: ER

XXVIII. Espacios verdes y abiertos: EV
XXIX. Equipamiento especial: EE

XXX. Infraestructura: IN

TITULO TERCERO

DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION

CAPITULO PRIMERO

DE LA CONSTANCIA DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

ARTICULO 25.

La constancia de compatibilidad urbanistica esiahiohen emitido por la Direccion que
sefalara las. restricciones, recomendaciones grtintos que deben preverse y respetarse
para una zona de la ciudad, area o predio en plartig los elementos de integracién vial
del entorno Inmediato al inmueble a desarrollanfaone a las Leyes y Reglamentos
aplicables, asi como en los Planes o Programassiaridllo Urbano.

ARTICULO 26.



La solicitud de constancia de compatibilidad urbtice se presentara ante la Direccion,
acompafiada de los siguientes documentos:

I. El apoderado que comparezca en representacibmprdpietario del inmueble, para
acreditar su personalidad Juridica, exhibira copigificada notarialmente del Testimonio
gue contenga el Poder;

Il. Las personas morales para acreditar su legslegicia y las personalidad juridica de su
representante, exhibiran copia certificada del ifestio de la Escritura Publica
correspondiente;

[ll. Un plano del predio o zona que Incluya mediga®lindancias;

IV. Un plano de localizaciéon del predio dentro @aenlarcha urbana o del Municipio; y,

V. Cinco copias del levantamiento topografico dekdio, que incluye detalles y
caracteristicas de su entorno, mediante descrigei@n50.00 metros de su perimetro,
realizado por coordenadas arbitrarlas o en su edsddo a coordenadas UTM que seran
proporcionadas por el Municipio.

Los levantamientos topograficos a que se refiereinsiso, tendran que ser practicados por
un topdégrafo, arquitecto o Ingeniero, que haya robte autorizacion de la Direccion.
Cuando el terreno a desarrollar tenga pendientegonesm de 3%, el levantamiento
topogréfico incluird curvas de nivel a cada metro.

ARTICULO 27.

La constancia de, compatibilidad urbanistica sedx@n por un afio de vigencia y deberan
refrendarse anualmente a partir de la fecha dexpede&ion ante la Direccion. La
constancia de compatibilidad urbanistica quedama v&gencia cuando los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano Municipal surtan ifftagiones siempre y cuando
aguella contravenga a estas.

ARTICULO 28.
La constancia de compatibilidad urbanistica, nostitye apego y deslinda respecto del
inmueble, ni acredita la posesion o propiedad deinm.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA AUTORIZACION

ARTICULO 29.

Obtenida la constancia de compatibilidad urbardstt interesado debera solicitar ante la
Direccidén, autorizacion del proyecto de desarrollacompafiando la siguiente
documentacion:

I. Una copia certificada notarialmente del testimatte |la escritura de propiedad, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Coimgrc

Il. Una constancia de no adeudo de impuesto predial

lll. Un certificado de libertad de gravamen delddoepor un periodo de 20 afios anteriores;
IV. Cinco copias heliograficas y dos maduros dahBlque incluye vialidades, manzanas,
tablas de dosificacion de areas y secciones delaufs.

Cuando se trata de fraccionamientos debera conéel@enas las areas de donacion y para
el caso de desarrollos en condominio debera condeleenas las areas verdes, sembrado de
viviendas o locales y en su caso areas de donacion;



V. Una copia del proyecto del fraccionamiento erdimenagnético, de acuerdo al sistema
y programas usados por la Direccion;

VI. Las cartas de factibilidad de dotacion de sgog publicos, o cartas de aprobacion de
los sistemas alternativos expedidas por los OrgayisPublicos competentes para la
prestaciéon de los servicios;

VII. La propuesta para la nomenclatura de callaadadores; v,

VIII. La resolucion de impacto ambiental, expedidea la Direccion de Ecologia.

ARTICULO 30.

En los desarrollos en condominio, ademas de curogpiirlos requisitos sefialados en la
disposicion anterior y en el articulo 61 de la Leg,debera presentar el plano del proyecto
arquitectonico de las viviendas o locales tipo, iqetiya las areas de uso comun, publico y
privado.

ARTICULO 31.

El Ayuntamiento o el Presidente Municipal, seguma & caso, resolveran sobre la
autorizacion del desarrollo, para que el. interespubceda a inscribirla en el Registro
Puablico de la Propiedad, y a hacer las publicasi@gue se refiere el articulo 35 de la Ley.

ARTICULO 32.

En areas naturales protegidas de competencia Fedé&statal no se autorizaran nuevos
fraccionamientos o desarrollos de ningun tipo, pta@en los casos que la Declaratoria y el
Plan de Manejo lo permitan.

Las obras o construccién de viviendas se realizaréwvia autorizacion de las Autoridades
Federales, Estatales o Municipales, segun corrégpen el ambito de su competencia y
con apego a los criterios o politicas ecoldgicas ispectivamente expidan las referidas
Autoridades, conforme a la Ley Federal y Estatdhenateria.

CAPITULO TERCERO
DE LA LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION

ARTICULO 33.

Autorizado un fraccionamiento o un desarrollo emdmoninio, para poder ejecutar
materialmente las obras de urbanizacion, el intgi@slebera:

I. Obtener la licencia de obras de urbanizacion; vy,

II. Cubrir el pago de los derechos por supervisiérobra en la Tesoreria Municipal.

ARTICULO 34.

La licencia de obras de urbanizacion es la auttidngpara urbanizar los fraccionamientos

y desarrollos en condominio previstos en la Legtg &eglamento.

La licencia de obras de urbanizacion debera saigatante la Direccion y se acompafara la
siguiente documentacion:

I. Cinco copias heliogréficas y dos maduros dedaat que incluyan seccion de vialidades

aprobadas por la Direccion;

Il. El estudio de mecanica de suelos y disefio dénptos con las caracteristicas que

determine la Direccion de Obras Publicas Municigale



lll. El catdlogo de conceptos que cumpla con form&specificaciones aprobadas por la
Direccién de Obras Publicas Municipales, en el sgiéncluya el tipo y caracteristicas de
materiales y construccion;

IV. El estudio y proyecto ejecutivo de redes deaagotable, drenaje y alcantarillado,
aprobados por el Organismo Publico respectivo;

V. Cuando el desarrollo no este conectado a lassrelt agua potable del Comité
Municipal, se deberé presentar el estudio de afergpozo, en el que se demuestre que
existe suficiente calidad de agua para abastedimieen calidad para consumo humano,
mediante el dictamen de analisis quimico bactegiotd del agua avalado por el citado
Organismo Publico. Para el caso de que las redasapastecimiento de agua proveniente
de pozo particular, debera presentarse constaecapubbacion del Comité Municipal de
Agua Potable en cuanto a tuberias, materialesiaig@bicacion;

VI. En los lugares donde la red de drenaje no estéctada a la red municipal se podara
proponer un sistema distinto de tratamiento de fg@obados por la Comision Nacional
de Aguas, por la Secretarla de Salud del Estaddud@ajuato y por el Organismo Publico
respectivo;

VII. El proyecto para la conduccion de aguas plegauperficiales y en caso de que exista
colector pluvial, se debera presentar el proyedoas redes de desalojo subterraneo,
aprobado por el Organismo Publico correspondiente;

VIII. El estudio y proyecto ejecutivo de suministle energia eléctrica, aprobados por la
Comision Federal de Electricidad;

IX. El estudio y proyecto ejecutivo de alumbraddlmo, aprobado por la Direccion de
Obras Publicas Municipales, de acuerdo a lo sedaadas Normas Oficiales Mexicanas
en la materia;

X. Constancia de inscripcion de la autorizaciondidarrollo en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio;

XI. Un ejemplar del periédico Oficial y del diarite mayor circulacion en el Municipio en
el que se publico la autorizacion del desarrollo;

XII. Los libros de bitacora de obra; vy,

XIII. El presupuesto de urbanizacion desglosandweptos, volimenes de obra, programa
de obra y precios unitarios, asi como el resumerppdidas del presupuesto, aprobados
por la Direccién de Obras Publicas Municipales

ARTICULO 35.

Para los desarrollos en condominio, ademas de auoapl los requisitos mencionados en
el articulo anterior, se debera presentar el ptoyge la escritura constitutiva del régimen
de propiedad en condominio, el proyecto de lasewdas o locales tipo, asi como el plano
de sembrado de los mismos.

ARTICULO 36.

La direccion dictaminara y sometera a consideradginayuntamiento el proyecto de las

obras de urbanizacién y construccion, para quebese en dicho dictamen se otorgue la
licencias de obras de urbanizacion. Previamené&aamiento de la licencia el interesado
deberé realizar el pago de los derechos fiscalesspondientes.

ARTICULO 37.



La licencia de obras de urbanizacién tendr4 unangigq de dos afios, excepto en los
fraccionamientos de urbanizacién progresiva cora®lmninimas de infraestructura, cuya
vigencia sera de cinco afios a partir de fecha deapwbacion por el Ayuntamiento.
Transcurrido el plazo de su vigencia, sin hacerdssta citada licencia, quedara sin efectos
por el simple paso del tiempo y sin necesidad ddadeion alguna por parte de la
autoridad municipal competente y sera necesaricitsmlotra nueva.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,intéresado podra solicitar al
Ayuntamiento por conducto de la Direccion, cuanddsta la causa justificada, una
prorroga de licencia de obras de urbanizacion panluir las mismas; la prorroga sera
fijada conforme a la naturaleza de las especifices constructivas, de los materiales de
construccién para la urbanizacion y a las circurtsées de cada caso.

Asimismo, el interesado debera enterar los subséssiepagos de derechos por la
inspeccion de acuerdo a la obra faltante.

De igual manera, el interesado podra solicitar suspension temporal de licencia de obra,
cuando existan causas Yy circunstancias que Idiuetn a juicio de la Direccion, siempre
gue lo pida por escrito y se lleve a cabo un dietahe los avances de la construccion de
las obras de urbanizacion.

ARTICULO 38.
Las normas y disposiciones que establezcan losn@rgas Publicos que autoricen los
proyectos de infraestructura, formaran parte die¢acia de obra.

ARTICULO 39.

Los Organismos Publicos deberan llevar a caboiomés periddicas de los avances y
procesos constructivos autorizados que seran aesntandividualmente para cada

Organismo en los libros de bithcora de obra, misquasservirdn de base para tramitar la
entrega de las obras en fase de operacion.

ARTICULO 40.

En los fraccionamientos de urbanizacidén progresoraobras minimas de infraestructura,
el Ayuntamiento o cualquier otro organismo o coarisgue lleve a cabo las acciones de
vivienda en el municipio podra coadyuvar a petiaiéna Asociacion Civil de Colonos, en
la ejecucidon de las obras de urbanizacion por stagn cooperacion econdmica de los
colonos, debiendo iniciar con la primer etapa yctdrse integramente antes de continuar
con las demas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS AREAS DE DONACION

ARTICULO 41.
El Area de donacion, es la superficie de terrerm @jyropietario o desarrollador trasmite
al Municipio, para equipamiento urbano y arease®uk los desarrollos.

ARTICULO 42.

El equipamiento urbano es el conjunto de edifigi@spacios acondicionados en los que se
proporcionan servicios publicos, servicios de Istsresocial y de apoyo a actividades
educativas, recreativas, deportivas, de salud yeouales, entre otros.



ARTICULO 43.

Las personas que desarrollen un fraccionamiemeni¢a obligacion de transmitir a favor

del Municipio los porcentajes de areas de donagibevistos en la Ley. Las areas de
donacion en los desarrollos en condominio se otdngan los porcentajes previstos en el
Titulo Quinto Capitulo Segundo del presente regtame

El Interesado debera entregar fisicamente las @ed@enacion incorporando mojoneras o
testigos fisicos en los linderos de las mismas¢c@sio un levantamiento topografico y su
memoria de calculo.

ARTICULO 44.

Cuando obtenida la autorizaciéon para llevar a eabfyaccionamiento, el desarrollador por
cualquier causa ya no vaya fraccionar su terrerrgpsolicitar al Ayuntamiento por
conducto de la Direccion, la restitucion de lasaarde donacion que haya escriturado a
favor del Municipio, salvo que estas se hayan dagt para la construccion de obras de
beneficio colectivo o salido del patrimonio munadip

La Direccion previo dictamen turnara la peticionAgluntamiento. Aprobada la solicitud
por el Ayuntamiento se integrara y enviaré el eigrgd al Congreso del Estado, a efecto
de que sea autorizada la desafectacion del domiritico del inmueble correspondiente.
Los gastos que se generen por concepto de hororaiariales, por el pago de impuestos
y derechos, originados a consecuencia de estedinueato, seran a cargo del interesado.

CAPITULO QUINTO
DE LA PREVENTA

ARTICULO 45.

El Ayuntamiento podra otorgar permiso de preventdraccionamientos y desarrollos en
condominio, aun cuando no se hayan concluido lessatle urbanizacion y los interesados
cumplan con los requisitos previstos en la Ley glgoresente Reglamento.

ARTICULO 46.

Para la autorizacion de preventa en fraccionamsernd Interesado debera cubrir los
siguientes requisitos:

I. Contar con la autorizacion del fraccionamienta licencia de obras de urbanizacion;

II. Que se cuente con un avance global de al meln2@% de las obras de urbanizacion;

lll. Que el interesado otorgue ante la TesorerianiMpal, fianza o garantia suficiente a
satisfaccion del Ayuntamiento, de acuerdo al maleda obra faltante, a fin de garantizar
la ejecucion de obra, méas un treinta por cienta garantizar su ejecucion en el plazo que
fije el Ayuntamiento;

IV. Escrituracion de las areas de donacion y véales a favor del Municipio y el acta de
entrega recepcion de las areas de donacion al MimidPara tal efecto, el interesado
deberé entregar fisicamente las areas de donaiérpbrando mojoneras o testigos fisicos
en los linderos de las mismas, asi como un levaatdamtopografico y su memoria de
calculo;

V. Exhibir certificado de libertad de gravamenemamento de la solicitud de preventa;
VI. Haber cubierto los impuestos y derechos quesspondan;

VII. Presentar plano de lotificacion del fraccionanto indicando la numeracion catastral,
asi como los lotes numerarios y acotados interiotenen el terreno; y,



VIIl. Calendario de tiempos y avances para realiaasbras de urbanizacion faltantes, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley;

ARTICULO 47.

La preventa de viviendas o locales en desarroliaadominio, se otorgara cuando:

I. El interesado cumpla con lo dispuesto en etaldi anterior, con las salvedades sefialadas
en las fracciones subsecuentes;

Il. Las obras de construccion de la edificacibngéancomo minimo un 50% de avance
global;

lll. Las areas de donacién se hayan escrituradavar fdel Municipio en los términos del
presente Reglamento; vy,

IV. Exista la constitucion del régimen de propiegsdcondominio, asi como reglamento
interno del mismo;

ARTICULO 48.

La Direccion de Obras Publicas Municipales, cal@k monto de las obras faltantes y lo
hara del conocimiento de la Direccidn, a efectouae se establezca el limita de la garantia
respectiva.

ARTICULO 49.

Aprobada la solicitud de preventa por el Ayuntandefa Direccion entregaré al interesado
una copia certificada de la misma, asi como ungptinlotificacion debidamente sefialado
y firmado, previo pago de los derechos de permgsprdventa.

La autorizacién para la preventa sera inscrital dRegistro Publico de la Propiedad y del
Comercio a costa del interesado.

CAPITULO SEXTO
DE LA VENTA

ARTICULO 50.

El Ayuntamiento otorgara autorizacion para ventdoties un fraccionamiento, cuando se
hayan:

I. Concluido totalmente las obras de urbanizacion;

Il. Forestado las areas verdes en el plazo parayéacia de la licencia de urbanizacién y
en base al proyecto aprobado por la Direccion;

Ill. Enterado en la Tesoreria Municipal el pago lde Impuestos y Derechos fiscales
correspondientes; vy,

IV. Cumplido con los demés requisitos y tramitesiat®dos en la Ley y en este
Reglamento.

ARTICULO 51.

El Ayuntamiento, otorgara autorizacion para la semtarrendamiento de las viviendas o
locales de los desarrolles en condominio, cuand@mgan:

I. Concluido totalmente las obras de urbanizacide gdificacion;

Il. Equipado las areas verdes y espacios libres pareacion, en el plazo para la vigencia
de la licencia de urbanizacion y en base al prayagtobado por la Direccion;

. Escriturado en favor del Municipio las areasabnacion, en su caso;



IV. Enterado en la Tesoreria Municipal el pago de Impuestos y Derechos fiscales.
propios; vy,

V. Cumplido con los demas requisitos y tramitesakaios en la Ley y en presente
Reglamento.

ARTICULO 52.

El interesado presentara la solicitud respectivéadnireccion, dirigida al Ayuntamiento,
acompanfado la siguiente documentacion:

I. Para fraccionamientos:

a) Copia certificada de la escritura de las areagothacion en favor del Municipio; y,

b) Cinco copias de los planos y dos maduros detifichcion con superficie y medidas de
los lotes.

Il. Para desarrollos en condominio:

a) Copia certificada de la escritura de las areasa pquipamiento urbano en favor del
Municipio en caso de existir;

b) Plano de siembra de viviendas y locales tipdicando la numeracion de manzanas y de
las unidades; vy,

c) Copia de la escritura constitutiva del régimen cendominio y el reglamento del
condominio.

En ambos casos se exhibira certificado de libeteagravamenes.

ARTICULO 53.

Una vez cubiertos los requisitos mencionados eraftisulos que preceden, la Direccion
evaluara y formulard un proyecto de resoluciérgtig a la autorizacion de venta, el cual
sera sometido a consideracion del Ayuntamiento.

ARTICULO 54.

Aprobado que sea el proyecto, la Direccion entéeghinteresado una copia certificada de
la misma, asi como un plano de lotificacion o denstmiccion de desarrollos en
condominio, debidamente sellado y firmado, prevag@de los derechos de permiso de
venta.

El permiso de venta sera inscrito en el Registiali€ul de la Propiedad y del Comercio, a
costa del interesado.

CAPITULO SEPTIMO
DE LA ENTREGA RECEPCION

ARTICULO 55.

La entrega recepcion de un fraccionamiento proéedea vez concluidas las obras de
urbanizacion a satisfaccion de la Direccion y rieleib las areas donacion y vialidades, y se
hayan cubierto los demas requisitos de la Leyeg/ Rsglamento.

ARTICULO 56.

Para efectos de la entrega recepcion a que seereiee capitulo se entendera por:

I. Recepcion en fase de operacion: Es la puestgperacion de las obras de urbanizacion
por el periodo de un afio contados a partir de dhafede la firma del acta de entrega



recepcion respectiva, en la cual la conservacitas yeparaciones que surjan en las redes
de los servicios o demas obras, seran a cargoadeidnador.

Il. Entrega- recepcion final: Es aquella que sedté a cabo una vez transcurrido el afio de
la fase de operacion y que hayan operado las a@asbanizacion adecuadamente. A
partir de la firma del acta respectiva nace .lagabién del Municipio de prestar los
servicios publicos a su cargo.

ARTICULO 57.

A la solicitud de recepcion en fase de operacidnnteresado debera acompafar las
Constancias de conclusion total de las obras deanimécion, remitidas por las
Dependencias y los Organismos Publicos que comespd.a Direccion, en coordinacion
con estos, podra verificar mediante inspeccionlgseservicios y las obras se encuentran
funcionando en Optimas condiciones.

ARTICULO 58.

El fraccionador deberd otorgar ante la Tesorerianzé para garantizar el buen
funcionamiento Y la conservacion de las obras 8anizacion, asi como los vicios ocultos
de las mismas, por un periodo de un afio y por antidad igual, al 10° del total del costo
de las obras de urbanizacion, sin perjuicio deg@sntias que con el mismo proposito
soliciten los Organismos Publicos.

El costo de las obras de urbanizacion, debera astaalizada la fecha de la inspeccion
fisica de las obras, que se ordenara para la arteegpcion en fase de operacion.

ARTICULO 89.
Otorgada la fianza a que se refiere el articuleréon, la Direccidn elaborard el acta
respectiva para la recepcion de las obras en taspearacion.

ARTICULO 60.

Durante la fase de operacion del desarrollo, etocds todos los desperfectos, vicios
ocultos o cualquier otro que resulte de las obmasudbanizacion, serdn a cargo del
fraccionador.

En caso de que el fraccionador no cumpla con ddigacion, se hara efectiva la garantia
mencionada en el articulo 58 de este Reglamento.

ARTICULO 61.

Transcurrido el afio de la entrega en fase de dperate obras de urbanizacién del
fraccionamiento, el Municipio estara en condiciodes

I. Realizar la recepcion final del mismo, siempue das obras estan operando en Optimas
condiciones; y,

. Liberar la garantia otorgada.

ARTICULO 62.

La entrega-recepcion final del fraccionamiento ainMdipio, se solicitara ante la Direccion,
acompafando:

I. Copia del acta de la entrega-recepcion en fasgpdracion; y,

Il. La conformidad por escrito de las Dependengi&@rganismos, en la que se mencione
gue las obras e instalaciones se encuentran enasptiondiciones de funcionamiento.



ARTICULO 63.

En la entrega-recepcion final del fraccionamiergolessantara acta circunstanciada ante
notario publico, de acuerdo a lo sefialado en @uwt43 de la Ley, en la que se hara
constar las caracteristicas generales de las qbease reciben.

En esta acta, intervendran la Direccion y el Sadmetel Ayuntamiento o la persona que
designe para tal efecto. El costo del acta notseia a cargo del fraccionador.

ARTICULO 64.

Una vez realizada la entrega-recepcion final delcdionamiento, la conservacion,
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizaasi como la prestacion de los
servicios publicos seran a cargo del Municipio.

CAPITULO OCTAVO
DE LA RELOTIFICACION

ARTICULO 65.
La relotificacion es la modificacion de las dimemss, medidas y colindancias de uno o
mas lotes en un fraccionamiento autorizado.

ARTICULO 66.

La solicitud para la autorizacion de relotificacsn debera presentarse ante la Direccion,
anexando el expediente correspondiente de la aatddn del fraccionamiento, a electo de
gue se proceda a su revision.

ARTICULO 67.

A la solicitud de autorizaciéon de relotificacionedeberd acompafarse la siguiente
documentacion:

I. El expediente correspondiente de le autorizad€infraccionamiento, a efecto de que se
proceda a su revision;

Il. Certificado de libertad gravamen reciente dgltwes a relotificar, por un periodo de 20
afos anteriores a su fecha;

lll. Constancia de no adeudo predial, con clavérmero catastral del predio;

IV. Carta de factibilidad de los servicios basidesagua y energia eléctrica, en caso de que
haya aumento de lotes;

V. Plano del proyecto urbanistico de relotificacion

En caso de que el fraccionador haya vendido pa&ilelesarrollo, la relotificacion debera
respetar el lote tipo autorizado en el proyectgioail.

ARTICULO 68.

Cuando la relotificacion la solicite un tercero aidente, ademas de observar lo dispuesto
por el articulo anterior, debera respetar las $igges minimas de los lotes autorizadas para
el fraccionamiento.

ARTICULO 69.



Si en la solicitud se omitiere alguno de los reitpsssefialado en el articulo 67, la
Direccidn requerira al interesado para que lo subsa el término que aquella le sefiale; de
no hacerlo, se tendra por no presentada.

ARTICULO 70.
La Direccion enviara el dictamen con el proyectaraetificacion al Ayuntamiento, para
gue este determine sobre su aprobacion o desapobac

ARTICULO 71.

Recibida por la Direccidén la resolucion aprobatadel Ayuntamiento, se otorgara la
autorizacion de relotificacion previo pago de dbosc fiscales correspondientes. El
solicitante, a su costa, debera inscribir la migmael Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio para que surta sus efectos.

TITULO CUARTO

DE LAS CARACTERISTICAS DE LOS DIVERSOS TIPOS FRAGINAMIENTOS
CAPITULO PRIMERO

DE LOS FRACCIONAMIENTOS RESIDENCIALES

ARTICULO 72.

Los lotes de los fraccionamientos residencialeanob tipo A, deberan tener un frente no
menor de 16.00 metros y una superficie no men®0¢00 metros cuadrados.

ARTICULO 73.
Los lotes de los fraccionamientos residencialesnob de tipo B, deberan tener un frente
no menor de 12.00 metros y una superficie no méa@50.00 metros cuadrados.

ARTICULO 74.
Los lotes de los fraccionamientos residencialesnob tipo C, deberan tener un frente no
menor de 8.00 metros y una superficie no menoi20e00 metros cuadrados.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE HABITACION POPULAR O DHENTERES
SOCIAL

ARTICULO 75.

Los lotes de los fraccionamientos de urbanizaciémgnesiva con obres minimas de
infraestructura, los de habitacion popular o derég social, deberan tener un frente no
menor de 6 metros y una superficie no menor de &@os cuadrados.

CAPITULO TERCERO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE URBANIZACION PROGRESIVEON OBRAS
MINIMAS DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 76.

Los fraccionamientos de urbanizacién progresivaalmas minimas de infraestructura, son
aquellos que contando con los servicios basicosgda potable, drenaje y vialidades, se
destinan a familias de escasos Ingresos econonuiaos la edificacion de vivienda



progresiva o por autoconstruccion; en los cuale®baas complementarias se ejecutan en
forma gradual, en plazos mayores que los que s@ fjara los demas tipos de
fraccionamientos., mediante acciones de gestionrgakcen en forma organizada los
adquirientes.

Para los efectos, de este Capitulo se entiende por:

I. Vivienda Progresiva: Aquella. que se construyeetapas, con recursos propios del
adquirente o mediante esquemas de financiamieficcplo privado.

II. Autoconstruccion: La edificacion de la viviendal adquirente por si mismo, por mano
de obra de sus familiares y excepcionalmente poeres especializados.

ARTICULO 77.

El Ayuntamiento autorizar4 este tipo de fraccioremtos Unicamente cuando el
fraccionador lo realice en forma coordinada corPtasidencia Municipal y le acredite
fehacientemente que con el desarrollo se beneficgampersonas de escasos ingresos
econdmicos, para lo cual deberd presentar unadesteos posibles adquirentes, con sus
respectivos comprobantes de ingresos o estudigzesoanomicos.

La Presidencia Municipal, por conducto, de la ddpenia, que sefiale para ello, emitira
los lineamientos a que deberan sujetarse los émaadobres para la coordinacion a que se
refiere el parrafo anterior, asi como los requssifpie deberan cubrir los adquirentes de
estos lotes.

ARTICULO 78.

Los adquirentes de un lote en los fraccionamieatosie se refiere este Capitulo, en los
términos del articulo 22 de la Ley no podran adgwitro en fraccionamientos iguales y

s6lo podran enajenar el lote transcurridos cinams afipartir de la conclusion de las obras
de urbanizacion; salvo causa justificada, a JuleidPresidente Municipal.

Los fraccionadores deberan de cerciorarse deuacsiin sefialada en el parrafo anterior,
para lo cual solicitaran al interesado adquiremtepiesentacion de Certificado de no
propiedad expedido por el Registro Publico de &pledad.

CAPITULO CUARTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES

ARTICULO 79.

Los fraccionamientos industriales, cualquiera qgea su tipo, deberan cumplir con lo
dispuesto en la Ley Federal de Proteccion al Médnbiente y en la Ley de Ecologia del
Estado, a fin de que en ellos se controlen y netigs emisiones de humos, ruidos, olores
o desperdicios contaminantes.

ARTICULO 80.
Los lotes de los fraccionamientos para industdaré y de riesgo bajo deberan tener un
frente no menor de 10.00 metros y una superficimeoor de 300 metros cuadrados.

ARTICULO 8L1.

Los lotes de los fraccionamientos para industridiama y de riesgo medio, deberan tener
un frente no menor de 15.00 metros y una superiiciemenor de 800.00 metros
Cuadrados,



ARTICULO 82.
Los lotes de los fraccionamientos para industrsage y de alto riesgo, deberan tener un
frente no menor de 20.00 metros y una superficimeanor de 1000 metros cuadrados.

ARTICULO 83.

Ademas de contar con las obras de urbanizaciérnasksaen el siguiente articulo, todo
fraccionamiento industrial deberé contar con laa®lle infraestructura y de urbanizacion
siguientes:

I. Incorporacién al sistema o fuente de abastecitbiede agua potable y red de
distribucion;

Il. Sistema de alcantarillado separado, con deasatigmiciliarias para drenaje pluvial y
sanitario, a las que solamente se podran veriglues sometidos a un tratamiento previo
gue cumpla con las condiciones particulares deatigar

Ill. Red de distribucion de energia eléctrica, paa industrial,

IV. Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico

V. Pavimento de calles que soporte trafico pesalaalierdo al estudio de mecéanica de
suelos y disefio de pavimentos;

VI. Hidrantes contra incendios;

VII. Arbolado y Jardineria en areas de calles,igtas y demas lugares destinados a ese fin;

Y,
VIII. Caseta de vigilancia para seguridad publica.

CAPITULO QUINTO
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 84.

Los fraccionamientos cualquiera que sea su tipoce® los de urbanizaciéon progresiva
con obras minimas de Infraestructura, campestregrgpecuarios, para ser ocupados
deberan contar con las siguientes obras de urlzidiza

|. Basicas:

a) Vialidades;

b) Red de agua potable con tomas domiciliarias;

c) Red de drenaje y alcantarillado;

d) Sistema para la conduccién de aguas pluvialdg;ando su canalizacion y destino, o su
conexion a colector pluvial en caso de existir; vy,

e) Red de energia eléctrica, alumbrado publicooynatidas domiciliarlas.

II. Complementarias:

a) Pavimentacion;

b) Guarniciones y banquetas;

c) Placas de nomenclatura en los cruces de lascgll

d) Areas verdes.

Los fraccionamientos de urbanizacion progresiva @bras minimas de Infraestructura;

podran ser ocupados cuando se encuentren concloigsdo menos las obras de
urbanizacion correspondiente a la red de drenajgcgntarillado en la secciébn que

corresponda.



ARTICULO 85.

Las obras de urbanizacion se consideran la inghalade los ductos e infraestructura
necesaria para la conduccion de agua potable, jdrgrecantarillado, ya sea sanitario o
pluvial, la instalacion de las lineas e infraegdtitec necesarias para la conduccién de
energia eléctrica y alumbrado publico, asi conmmltestruccion de guarniciones, banquetas,
pavimento de arroyos, nomenclatura y forestacion.

CAPITULO SEXTO
REGLAS GENERALES PARA LOS FRACCIONAMIE NTOS TURISTOS
CAMPESTRES Y AGROPECUARIOS

ARTICULO 86.
La ubicacion y disefio de lodo fraccionamiento castrgey agropecuario, deberé ajustarse
a lo dispuesto en las normas sanitarias y en lativiaes al control de la contaminacion.

ARTICULO 87.

Todo fraccionamiento turistico, campestre y agropgo, debera contar como minimo de
infraestructura y equipamiento urbano, con lasisigas obras de urbanizacion:

I. Fuente de abastecimiento de agua potable yeetisttibucion;

Il. Sistema de alcantarillado con salidas domicds de albafal, debiendo prever el
tratamiento de aguas residuales;

Ill. Red de distribucion de energia eléctrica pegsa doméstico;

IV. Cunetas a ambos lados del arroyo de las cqlls, el desalojo de agua pluvial;

V. Camino de acceso nivelado y con revestimientmdterial mejorado; vy,

VI. Las calles locales tendran un arroyo de circidla que no sera menor de 7.00 metros y
su seccion transversal de paramento a parameidtoesdr2.00 metros.

ARTICULO 88.

En Zonas de Parques Ecolégicos, de Reserva Ecalégite Fomento Ecoldgico, solo se
podran autorizar fraccionamientos o desarrollosidoastos sean compatibles conforme al
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Msteicipio.

En las Zonas de Parques Ecoldgicos y de resendadica compatibles los lotes de terreno
deberan lanar el frente minimo de 40.00 metros, wu superficie de 2,000.00 metros
cuadrados.

En las Zonas de Fomento Ecologico compatibles|dtes de terreno deberian tener el
frente minimo de 50.00 metros, con una superfiei&,800.00 metros cuadrados.

Para ambos casos, las edificaciones, tendran rastesdsticas que fije la Direccion de

acuerdo a las disposiciones legales de la materia.

TITULO QUINTO

DE LOS DESARROLLOS EN CONDOMINIO
CAPITULO PRIMERO

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ARTICULO 89.
Para los efectos de este reglamento, se entenolera p



I. Desarrollo en condominio.- La construccién o ifiodcién de un inmueble para la venta
o arrendamiento de departamentos, viviendas odscan donde ademas de las areas
publicas, existan elementos indivisibles de usologmor condiciones constructivas o por
voluntad del desarrollador;

II. Condominio horizontal: La modalidad medianteclaal cada condémino es propietario
exclusivo de un terreno y de la edificacion condasobre él y copropietario del terreno o
areas de aprovechamiento comun, con las edificesionnstalaciones correspondientes;
[ll. Condominio vertical: La modalidad mediantedaal cada conddmino es propietario
exclusivo de una parte de la edificacion y en comértodo el terreno y edificaciones o
instalaciones de uso general, en donde existecnmeglito comun de propiedad indivisible;
IV. Condominio mixto: La combinacion de las modatiés de condominio sefialadas en
las dos fracciones anteriores;

V. Unidad de propiedad exclusiva: a la casa, dapwento, vivienda, local o areas sujetos
al regimen de propiedad en condominio; vy,

VI. Reglamento del condominio; El ordenamiento gegula la administracion, el uso de
las &reas comunes, los derechos y obligacionessdmhdominios sobre el Inmueble sujeto
al regimen de propiedad en condominio.

ARTICULO 90.

Habra régimen de propiedad en condominio cuando:

I. Los diferentes departamentos, viviendas, cdsesles o areas, de que conste un edificio
0 que hubieren sido construidos dentro de un inteuebn partes de uso comun,
pertenezcan a distintos duefios;

Il. Los propietarios de departamentos, viviendasas, locales o areas los enajenen a
personas distintas, siempre que dicho inmueble teueon elementos comunes e
indivisibles, reservados a la propiedad de los éoridos; o,

lll. El propietario o propietarios de un Inmuebtedividan en diferentes departamentos,
viviendas, casas, locales o areas, para enajersmadistintas personas, siempre que exista
un elemento comudn de propiedad que sea indivisible.

ARTICULO 91.

El régimen de propiedad en condominio puede coirsit sobre las construcciones en
proyecto, en proceso de construccion o ya termgiada

Asimismo, en caso de que una vez obtenida la aatdn para llevar a cabo la
construccion de un desarrollo en condominio, eérggado decline su Intencion de
desarrollar, se aplicara en lo conducente lo disjpuen el articulo 44 de este Reglamento.

ARTICULO 92.

El desarrollo en condominio podra ser habitacioecalnercial, de servicios, turistico,
industrial y mixtos de usos compatibles, de acuatdeso o destino que se pretenda dar al
inmueble.

ARTICULO 93.

El régimen de propiedad en condominio debe coirsien escritura publica y cumplir
con todos y cada uno de los requisitos que estatde€odigo Civil para el Estado de
Guanajuato, este Reglamento y demas disposiciegakek aplicables.



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS TIPOS DE CONDOMINIOS

ARTICULO 94.

Los desarrollos en condominio cualquiera que sedimy conforme al ndmero de
viviendas, locales, departamentos o unidades qumtémren, deberan contar con los
espacios destinados a areas de estacionamientoeas arerdes, las que estaran
acondicionadas con pasto y arboles, espacios ldoreplaza pavimentada, arriates, bancas,
mobiliario .urbano indispensable y equipamientcand

ARTICULO 95.

Las construcciones habitacionales duplex horizestaleran autorizadas cuando no se
exceda la densidad de poblacion establecida dedacada zona de su ubicacion, debiendo
considerarse lo siguiente:

Zona Frente minimo Superficie minima.

H3 12.00 metros 200.00 metros cuadrados

H4 9.00 metros 135.00 metros cuadrados

ARTICULO 96.

Las construcciones habitacionales duplex verticededn autorizadas cuando no se exceda
la densidad de poblacion, establecida de acuertdo zmna de su ubicacion, debiendo
considerarse lo siguiente:

Zona Frente minimo Superficie minima.

H3 7.00 metros 105.00 metros cuadrados.

H4 6.00 metros 96.00 metros cuadrados

ARTICULO 97.

El Ayuntamiento o el Presidente Municipal, seguis siribuciones, podran autorizar
desarrollos en condominio horizontales y verticgliasa vivienda, siempre y cuando no se
exceda la densidad de poblacién establecida esnk de su ubicacion.

ARTICULO 98.

Los desarrollos en condominio cualquiera que sedimy conforme al ndmero de
viviendas, locales, departamentos o unidades qirgdgren, deberan contar con areas de
acuerdo a lo siguiente:

I. Condominio para uso habitacional:

a) De 10 a 20 viviendas deberan contar con aredevg espacios libres para recreacion a
razon de 10 metros cuadrados por vivienda prevista;

b) De 21 a 30 viviendas deberan contar con araaeve espacios libres para recreacion a
razon de 15 metros cuadrados por vivienda prevista;

c) De 31 a 100 viviendas deberan contar con areaes y espacios libres para recreacion
a razon de 14,30 metros cuadrados por viviendagpeey,

d) De mas de 100 viviendas se deberan dejar pasVss areas verdes, espacios abiertos y
de equipamiento urbano, a razén de:

Numero de Viviendas M2 por vivienda Areas verdesspacios Equipamiento urbano
libres para recreacion por cada unidad

101 a200 15.40 14.30 M2 1.10 M2



201 a 300 24.43 15.40 M2 9.03 M2

301 a 400 25.94 15.40 M2 10.54 M2

401 a 500 37.29 15.40 M2 21.89 M2

501 a 600 40.00 15.40 M2 24.60 M2

601 a 700 40.14 15.40 M2 24.74 M2

701 a 800 42.66 15.40 M2 27.28 M2

801 a 900 43.77 15.40 M2 28.37 M2

901 a 1200 44.04 15.40 M2 28.64 M2

1201 a 1700 45.14 15.40 M2 29.74 M2

1701 a 1800 45.30 15.40 M2 29.90 M2

II. Condominio para uso comercial y de servicioalguiera que sea su modalidad:

a) Los Condominios horizontales con una superfiotal a desarrollar mayor de 500
metros cuadrados y hasta una hectarea, beberdar cont areas verdes a razéon de 14.30
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrad@setelcomercial cubierta o construida
de acuerdo al proyecto; v,

b) Los condominios horizontales con una superftoiial a desarrollar mayor de una
hectarea, deberan contar con areas verdes a raztii4D metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados de area comercial cubierta orattestde acuerdo al proyecto.

Ill. Condominio para uso industrial cualquiera gea su modalidad:

a) En la construcciéon de .condominios para Indadtyera y de bajo riesgo se deberé dejar
prevista una area del 5% del total del predio amekar distribuido en un 3.5% para area
verde y 1.5% para equipamiento urbano;

b) En la construccion de condominios para industggliana y de riesgo medio se debera
dejar prevista un area del 5% del total del predaesarrollar, distribuido en un 3% para
area verde y 2% para equipamiento urbano; vy,

c) En la construccién de condominios para indugiesada y #le riesgo alto se debera dejar
prevista una area del 5% del total del predio amlekar, distribuido en un 3% para area
verde y 2% para equipamiento urbano.

ARTICULO 99.

Las superficies que se determinen en el proyeatmocoareas verdes y espacios abiertos
deben considerarse como areas comunes del régiemprodiedad en condominio, y las
areas que se destinen para equipamiento urbancadedsriturarse en favor del Municipio
como areas de donacion.

Las areas que se escrituren en favor del Municigédperan ubicarse en los limites del
desarrollo, de tal forma que se pueda accesaastalhto por la via publica como por areas
de uso comun del condominio.

ARTICULO 100.

Los desarrollos en condominio verticales, tendadrsiguientes caracteristicas:

I. Las calles internas seran de uso comun y delterdn una seccion minima de 12 metros
gue incluya superficie de rodamiento y banquetaggto el industrial, que debera tener
una seccion minima de 20 metros de paramento apata y el comercial que sera de 17
metros de paramento a paramento;

Il. Los depositos y contenedores de basura deltieddar con la via publica;

lll. En los desarrollos en condominio para uso awmg se deberan Instalar servicios
sanitarios publicos;



IV. Existirdn espacios disponibles para estacioeatoide vehiculos, de tal forma que cada
vehiculo pueda salir a la via publica o area deuldcién enlazada con aquella, sin
necesidad de mover otro vehiculo estacionado;

V. El Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Sualeterminard para cada tipo de
desarrollo el nUmero de cajones de estacionamignto;

VI. En los desarrollos el condominio para uso imdals comercial y de servicios, cada
local contara con area de estacionamiento pareaeahaniobras de carga y descarga de
camiones, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglandenfonificacion y Usos del Suelo.

TITULO SEXTO

DE LA DIVISION, LOTIFICACION Y FUSION DE PREDIOS

CAPITULO UNICO

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA DIVISION, LOTIFICACION Y FUSION DE
PREDIOS

ARTICULO 101.

Para efectos del presente Reglamento se entematera p

I. Division: La particion de un predio hasta enzdieacciones, que para dar acceso a las
partes resultantes, no requiera del trazo de unmas vias publicas, ni obras de
urbanizacion;

. Lotificacion: La particion de un predio en mds diez y hasta veinticinco fracciones y
gue para dar acceso a las parles resultantes, neqsiera el trazo de una o mas vias
publicas, ni de obras de urbanizacion; y,

[ll. Fusion: La unién de dos o mas terrenos colimés, en un solo predio.

ARTICULO 102.

El Presidente Municipal, previo dictamen de la Bxién, otorgard permiso para division o
lotificacion.

Las autorizaciones para fusion de predios, seratidespor la Direccion.

ARTICULO 103.

La solicitud de division, lotificacion o fusion geedios se presentara ante la Direccion,
acompafiada de los siguientes documentos:

I. Cuando comparezca en representacion de unangeffgica o moral, exhibir4 copia
Certificada notarialmente del testimonio de la ias@ publica con la que acredite su
personalidad juridica;

II. Copia certificada de la escritura de propiedatliinmueble que pretenda dividir, lotificar
o fusionar, debidamente inscrita en el RegistrdiBalble la - Propiedad y del Comercio;

lll. Certificado de libertad de gravamen con fedeaexpedicion no mayor de 30 dias a la
fecha de solicitud, por un periodo de 20 afios mmes a su expedicion;

IV. Constancia de no adeudo del impuesto predis,atave o numero catastral del predio;
Ys

V. Piano del proyecto urbanistico de division,fioéicion o fusion.

Asimismo, el promovente deberd ingresar en la EesorMunicipal el pago de los
derechos respectivos.

ARTICULO 104.



Una vez autorizada la division o lotificacion, soknte se autorizara el uso del suelo
previsto en los Planes y Programas de Desarrobardr.

ARTICULO 105.

La divisién o lotificacion de predios no se autarém cuando:

I. Resulten areas con una superficie o un frenteomal que se puede autorizar para cada
tipo de fraccionamiento, de acuerdo al uso delsesfablecido en la zona; v,

II. Cuando de llevarse a cabo la division o lo&imn, conjunta o Indistintamente se
requiera de trazos de via publica, obras de urbeidiz o dotacion de servicios publicos
adicionales a los ya instalados.

ARTICULO 106.
La autorizacion para llevar a cabo una fusion dalips, no implica la autorizacion para
fusionar los usos que sobre estos se este dando.

TITULO SEPTIMO

DE LAS OBLIGACIONES

CAPITULO PRIMERO

DE LAS OBLIGACIONES DE FRACCIONADORES Y ADQUIRENTES

ARTICULO 107.

Son obligaciones del duefio del predio o del frawmor las siguientes:

I. Mantener la bitacora de obra, en un. lugar ¥ijen forma permanente y los libros de
bitacora debidamente foliados y autorizados p@itaccion, desde el inicio de actividades
hasta la conclusion de las obras de urbanizacion;

Il. Observar las Indicaciones que se deriven dedaespondiente supervision de la
Direccién y de los Organismos Publicos correspandi

Ill. Realizar y reportar ante la Direccion y losganismos Publicos correspondientes, las
pruebas de calidad de los materiales de constmcar@no de obra, funcionamiento y
acabado de las obras de urbanizacion, de acueployadcto autorizado, y a las que en su
caso le sean solicitadas; v,

IV. Acompafiar a los libros de bitdcora la documeidta en original, referente al
cumplimiento de las obligaciones mencionadas émadzion anterior.

ARTICULO 108.
En caso de que considere que las Indicacionesdditaon innecesarias e infundadas,
podra promoverse el recurso administrativo cornegjgnte.

ARTICULO 109.

Son obligaciones de los adquirentes de prediogaatibnamientos, asi como de pisos,
viviendas, departamentos o locales en desarrall@®edominios, las siguientes:

I. Procurar conservar y dar mantenimiento a lodifas y arboles plantados en las vias
publicas y areas verdes, en el tramo comprendidtvaldel frente de su lote;

II. Procurar y colaborar con el aseo publico elmagho comprendido dentro del frente de su
lote;



Ill. Respetar las caracteristicas del fraccionatoiendesarrollo en condominio en cuanto a
arquitectura, zonificacion, coeficiente de ocupaaél suelo, coeficiente de utilizacion del
suelo y usos del suelo;

IV. Denunciar ante la Direccion, la construccion aisarrollos que no cuenten con la
autorizacion correspondiente; que se realicen atraxencion a lo dispuesto en la ley o en
los reglamentos relativos al desarrollo urbanolosadiferentes Programas de Desarrollo
Urbano; o que no cumplan con las especificaciorda dutorizacion correspondiente; vy,

V. Las demas que las leyes aplicables o el presegk@mento les impongan:

ARTICULO 110.

Los adquirentes de predios en fraccionamientos, casnho de pisos, viviendas,
departamentos o locales en desarrollos en. condmsnideberan verificar que en el
contrato respectivo de traslacion de dominio, estéito el nimero y la fecha de la
autorizacion respectiva.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD

ARTICULO 111.

Son obligaciones de la Direccion las siguientes:

I. Recibir y contestar todas las solicitudes pkaakr a cabo la construccion de desarrollos,
siempre que se haga por escrito y de manera resgety

Il. Realizar por conducto del cuerpo de inspectamss de inspeccion y vigilancia, para la
verificacién del cumplimiento de las disposiciomesla Ley, de este Reglamento y demas
reglamentos municipales y Programas de Desarrobartd.

TITULO OCTAVO

DE LAS MEDIDAS DE CONTROL
CAPITULO PRIMERO

DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 112.

La Direccion llene a su cargo la vigilancia del @limiento de las disposiciones de la Ley
y del presente Reglamento y contard con el numerdénspectores que te permita su
presupuesto.

ARTICULO 113.

La Direccion podra ordenar visitas de inspecciétosrfraccionamientos o desarrollos en
proceso o concluidos, con el fin de verificar gaecemplan las disposiciones establecidas
en este Reglamento.

ARTICULO 114.

La orden escrita de inspeccion debera:

I. Ser expedida por el titular de la Direccion;

Il. Estar debidamente fundada y motivada;

lll. Sefalar el nombre de la persona o personastéaias para realizar la diligencia;
IV. Sefalar las obras, el lugar o zona a inspeecg®) v,



V. El objeto y alcance de la misma.

ARTICULO 115.

La visita de inspeccion se hara constar en un @atanstanciada y se entendera con el
propietario, fraccionador, arrendador, residente atea registrado en bitadcoras, el
representante legal o poseedor del inmueble olgjetda inspeccion. Tratandose de
personas morales se entenderd. con el representgak quien deberd acreditar su
personalidad juridica.

ARTICULO 116.

El acta de inspeccion debera contener:

I. El lugar, fecha y hora en que se practique séavi

II. Nombre y cargo de la persona con quien se ra¢ida diligencia;

Ill. Objeto y motivo de la visita de Inspeccion;

IV. Identificacion de las personas que practiquanvisita, asentando sus nombres y
nameros de sus cartas credenciales;.

V. El nombre, y domicilio de las personas desigeactamo testigos y el requerimiento
formulado en los términos del articulo 118 fraccidgrdel presente reglamento;.

VI. En su caso, la descripcion de la documentaqige se pone a la vista del personal de
Inspeccion;

VII. Los hechos, acto u omisiones observados y tacados que puedan constituir
violaciones al presente Reglamento;

VIIl. La intervencién de la persona que atiendadiigencia, haciendo constar las
manifestaciones que vierta conforme a su derecheectga;

IX. La lectura y cierre del acta; vy, .

X. La firma de todas las persona que hayan intéheeen el acta de inspeccion. Cuando la
persona con la que se entendid la diligencia dadstigos se negaren a firmar el acta; esta
circunstancia se hara constar en la misma, sirelfpafecte su validez.

ARTICULO 117.

Los propietarios, fraccionadores, poseedores, epted de obra, representantes legales o
arrendatarios, de los inmuebles materia de inspecestan obligados a permitir el acceso
y otorgar todo género de facilidades al personaindpeccion para el desarrollo de la
diligencia.

ARTICULO 118.

Cuando se encuentre presente alguna persona deflakdas en el articulo anterior, el
inspector autorizado procedera de la siguiente raane

I. Dara inicio a la diligencia de inspeccion;

II. Debera identificarse con documento oficial datpersona que lo atienda;

lll. Entregara copia de la orden a quien lo atienda

IV. Requerird a la persona con la que entiendeligedcia para que designe dos testigos,
apercibiéndola que para el caso de ausencia oiveegseran nombrados por el, personal
actuante;

V. Se concretara a verificar lo especificado eordén de inspeccion;

VI. Levantara un acta circunstanciada por duplicad¢érminos de este Reglamento;



VII. Recabard la firma de todas las persona quarhayervenido en el acta de inspeccion;

Y,
VIII. Al termino de la diligencia entregara coplaldcta a la persona que la haya atendido

ARTICULO 119.

Cuando en el momento de la inspeccién no se emeenél propietario, fraccionador,
poseedor, arrendatario, residente de obra o edseptante legal, se le dejara citatorio para
gue; al dia siguiente habil, espere al personahgfgeccion a una hora determinada para la
practica de la inspeccion y de no ser atendidd@agbcio, la diligencia se llevara a cabo con
la persona que se encuentre en el lugar o con aéhovenas proximo, procediéndose
conforme al articulo anterior.

ARTICULO 120.

Para el caso de que a pesar haberse dejado etioitad se encontrare persona alguna en el
lugar objeto de la verificacion, ni vecinos con equientender la diligencia o estos se

negaran a atenderla, la inspeccién se llevara @, eaibe la presencia de dos testigos en la
forma y términos; previstos en los articulos 113.8 del presente ordenamiento. En el acta
se hara constar las circunstancias previstas grestnte articulo.

ARTICULO 121.

Cuando exista oposicion o se obstaculice la entbblanueble objeto de la diligencia, a la
practica de la diligencia o0 a la ejecucion de laadislas de seguridad decretadas, la
Direccién podra hacer uso de los medios de aprgm@vistos en el articulo 139 de este
Reglamento., sin perjuicio de proceder a la apiicade las sanciones administrativas a
gue haya lugar.

ARTICULO 122.

La ciudadania tendré accion popular para denunai@rla Direccion los desarrollos que se
estén llevando a cabo en contravencion de la Leéyraecionamientos para los Municipios

del Estado de Guanajuato, este Reglamento y demgesitiones administrativas en

materia de fraccionamientos.

ARTICULO 123.

Quien tenga conocimiento de la comision del dgiitevisto en el articulo 81 de la Ley,
deberd informar los hechos ante la Direccién y losnelementos de que esta disponga,
denunciara los hechos ante el Agente del Ministeriblico, con apoyo de la Direccion
Juridica del Municipio.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PREVENCION

ARTICULO 124.

Corresponde a la Direccion dictar las medidas dargtad descritas en el presente capitulo
y las medidas técnicas de urgente aplicacion querde adoptarse para corregir las
irregularidades registradas en el acta de inspeccs&fialando un plazo para su
cumplimiento.



ARTICULO 125.

Las medidas de seguridad son las disposicionesmeémadas a evitar los dafios que la
puedan causar a las instalaciones, construcciord®ag, tanto publicas como privadas,
gue originen perjuicio al interés social o contreyeelas disposiciones de orden publico.

ARTICULO 126.

Las medidas de seguridad son las siguientes:

I. La suspension de trabajos y servicios:

Il. La clausura temporal, total o parcial de lestataciones, construcciones y obras;

lll. La desocupacion o desalojo de inmuebles;

IV. El retiro de instalaciones;

V. La prohibicion de actos de ulilizacién;

VI. La demolicion de construcciones, en caso danente peligro o necesidad; vy,

VII. Cualquier otra que tenga como finalidad lo alefio en el articulo 125 de este
Reglamento.

Para la aplicacion de las medidas de seguridac aseuefieren las fracciones Ill y VI de
este articulo, se requerira de un Dictamen perigi@borado por la Direccion y previa
audiencia a los afectados.

ARTICULO 127.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecugdien caracter preventivo y podran
aplicarse sin perjuicio de las sanciones admitiigaig.que en su caso correspondieren.

Por lo anterior, el personal de Inspeccion podticapdichas medidas al momento de la
inspeccion, sefialando tal circunstancia en la pr@gta de inspeccidn, cuando existan
violaciones a las disposiciones de la Ley o dedgmee Reglamento.

ARTICULO 128.

Si realizada la visita de inspeccion son detectadagularidades en la construccion de las
obras de urbanizacion, se comunicaran al interesadefecto de que este realice las
medidas técnicas 0 acciones necesarias para sdbsargn perjuicio de las demas

responsabilidades que se generen a cargo deltmfr&n este caso, la Direccidon concedera
un plazo de 5 a 90 dias naturales para correge ieggularidades o violaciones, el cual

podra prorrogarse tomando en consideracion la agidatl del problema detectado,

TITULO NOVENO
DE LAS SANCIONES Y RECURSOS
CAPITULO PRIMERO DE LAS SANCIONES

ARTICULO 129.

La aplicacion de la sanciones administrativas gtasien este Reglamento corresponde al
Presidente Municipal, quien con fundamento en ispugsto en el articulo 70 fraccion
XVIII de la Ley Organica Municipal para el Estade Guanajuato, delega expresamente
dicha atribucion a favor del Director de DesarrdJitano.

ARTICULO 130.



Si de la visita de inspeccion se comprueban Inivaes al presente reglamente, la
Direccidn sancionara al infractor, sin que estdibere de la obligacion, de corregir las
irregularidades que motiven la sancion.

ARTICULO 131.

La Direccion podra Imponer a los infractores lagganes siguientes:

I. Clausura definitiva de las instalaciones, lasstaucciones, las obras y servicios cuando
se esté llevando a cabo la construccion de unrddsaen lugares que de acuerdo al Plan
de Ordenamiento Territorial de Centro de PobladérDolores Hidalgo, Guanajuato, no
son compatibles;

Il. Clausura temporal, letal o parcial, de las afestiones, las construcciones, las obras y
servicios cuando se esteé llevando a cabo:

a) La construccion de un fraccionamiento o dedaresh condominio, sin la autorizacion
correspondiente;

b) Una division, lotificacion, relotificacion o figs, sin el permiso correspondiente;

c) La construccion de un desarrollo, en contrav@mailo especificado en la autorizacion o
permiso correspondiente;

d) Celebracién de contratos promisorios o defiogjvpor escrito o verbal, de traslacion de
dominio de los lotes o predios de un fraccionamiemtunidades de un desarrollo en
condominio, que no cuente con las autorizaciongegpondientes; y,

e) Se obstaculice o se impida en alguna forma ebptmiento de las Ordenes de
inspeccion;

Ill. Suspension temporal o definitiva, total o parde obras, cuando:

a) En la construccién de un desarrollo, se cauBe ddos servicios publicos ya instalados
y el fraccionador, interesado o responsable seiaiagepararlos;

b) Se haya revocado la licencia de autorizaciéarmso correspondiente; y,

c) No se cumplan con los requisitos y especificasocontenidas en la aprobacion del
proyecto de traza o licencia de obra, de acuertipatie desarrollo aprobado.

IV. Multa por el equivalente de cien a diez milglée salario minimo vigente en el Estado
de Guanajuato al momento de imponer la sanciomdma

a) Se lleven a cabo operaciones de traslacion méndn mediante pago o abono parcial de
lotes, terrenos, viviendas o unidades, ubicadosfraccionamientos o desarrollos en
condominio que no cuenten con la autorizacion spoediente; y,

b) Se realicen actos de promocion que impliquenrdalacion del dominio de lotes,
terrenos, viviendas o unidades, ubicados en fraaanentos o desarrollos en condominio
gue no cuenten crin la autorizacion correspondiente

V. La revocacion de las autorizaciones, permislseocias otorgados cuando:

a) El Interesado no cumpla o cumpla parcialmente@e@stipulado en los mismos;

b) Se hayan cometido tres o0 mas infracciones piasfa omisiones, a las especificaciones
autorizadas, no obstante que el interesado lassudganado;

c) El interesado haya obtenido la licencia en basegafios encaminados a que la autoridad
caiga en error respecto a la realidad, y en videi@llo, conceda una licencia, autorizacion
0 permiso; vy,

d) Cualquier otra causa grave Yy justificada a gude la Direccion.

VI. El arresto hasta por 36 horas cuando se impadaualquier medio, que se ejecuten o
se apliquen las medidas de seguridad o las saiscsafialadas en la Ley y este reglamento.



ARTICULO 132.

El procedimiento para la imposicion de las sang@administrativas sera el siguiente:

I. Se citara al presunto infractor a fin de compeaea la audiencia de calificacion en lugar,
dia y hora fijo;

Il. La audiencia de calificacion se llevara a cafmm o sin la presencia del presunto
infractor, de estar presente, se le hard saberlds presuntas infracciones en que haya
incurrido y los preceptos violados, asi como eledeo que tiene a ofrecer pruebas y
manifestar lo que a su interés convenga. En esti@razia se desahogaran las pruebas que
por su naturaleza puedan hacerlo. Se admitirand@da de pruebas excepto la confesional
de la autoridad, mediante absolucion de posiciones.

Ill. Desahogadas las pruebas o en su caso, erdiell presunto infractor, se emitirg, la
resolucion administrativa que en derecho proceelaiddmente fundada y motivada, dentro
de los diez dias habiles siguientes al desahodasd@timas pruebas o en su defecto de la
celebracion de la audiencia,; vy,

IV. Notificacion y ejecucion de la resolucion.

ARTICULO 133.
La valoracion de las pruebas se hara conforme eetfas establecidas en el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 134.

Para la imposicion de las sanciones a los infrast@e tomara en cuenta:
I. La gravedad y frecuencia de la infraccion

Il. La reincidencia si la hubiere;

lll. La condicional socioeconémica de la persona; y

IV. En su caso los dafios causados.

ARTICULO 135.
De acuerdo a la gravedad de la infraccion comesielpodra imponer la sancién pecuniaria
y aplicar simultaneamente las medidas preventivasnectivas necesarias.

ARTICULO 136.
En caso de reincidencia, el monto de la sanciémgpser hasta por dos tantos del importe
originalmente impuesto, sin que exceda de la sarmiéxima permitida.

ARTICULO 137.

La clausura o suspension de obras seran ejecupstasl personal autorizado por la
Direccidn Ejecucion que se haré constar en acatartstanciada.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausususpension, cuando proceda, solo
podra realizarse mediante orden escrita de la ©oec

ARTICULO 138.
Las notificaciones se practicaran conforme a loipte en la Ley de Fraccionamientos
para los Municipios del Estado de Guanajuato.

ARTICULO 139.



La Direccién para hacer cumplir sus determinaciquaad emplear los siguientes medios
de apremio:

I. Apercibimiento;

Il. Multa por el equivalente de uno a 100 cien diasalario minimo general vigente en el
Municipio al momento en que se realizé la condgcig origind el medio de apremio; pero
si la persona a quien se le aplique fuere jornat#soero o Trabajador, la mulla no debera
exceder de un dia de salario y si fuere no asdtam® deberd exceder de un dia de su
Ingreso; vy,

Il . El Auxilio de la fuerza publica.

ARTICULO 140.

Los propietarios o0 poseedores, asi como los dimextoesponsables de obra, seran
responsables solidarios por violaciones a las disjpmes de la Ley y del presente
Reglamento, por tanto, se les podran imponer laidag de seguridad y las sanciones de
caracter pecuniario.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS RECURSOS

ARTICULO 141.

Las personas que se consideren afectadas pori¢acaph de las disposiciones derivadas
de este ordenamiento, podran interponer los resupevistos en la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, los qusubstanciaran en la forma y Términos
sefialados en la misma.

TRANSITORIOS

PRIMERO.

Este reglamento entrara en vigor al cuarto didesgel al de su publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO.

Se derogan todas aquellas disposiciones que sgapaneste reglamento.

TERCERO.

El Ayuntamiento, a propuesta de la Direccion o decbmisiéon del Ayuntamiento
respectiva podra establecer las disposicionesgepimientos para llevar a cabo programas
de Regularizacion de Fraccionamientos Irregulares.

Por lo tanto, con fundamento en los articulos &Agdion VI y 205 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, mando gquenprima, publique, circule y se le
de el debido cumplimiento.

Dado en la Casa Municipal de Dolores Hidalgo, Gjueata, a los 25 dias del mes de Julio
del afio 2000 dos mil.

PRESIDENTE MUNICIPAL

JOSE DE JESUS HERNANDEZ HERNANDEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. GIL DE ASIS ENRIQUEZ SANDOVAL

(RUBRICAS)



